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Yhtion hallitus hyvaksyi tilinpaatoksen julkistettavaksi 19.04.2023.
Hallituksella on oikeus tehda tilinpdatékseen muutoksia ja julkaista se uudelleen.
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SBB Treasury Oyj
3147399-4

Hallituksen toimintakertomus

Tilikauden voitto oli 26.477.560,18 euroa, josta 46.766.982,71 euroa oli konsernin sisdisten lainojen korkotuottoja ja
19.780.862,85 euroa korkokuluja.

Tilikauden tapahtumat

Helmikuussa 2022 yhtio laski liikkeeseen 700 miljoonan euron vakuudettoman joukkovelkakirjalainan. Lainalla on kahden
vuoden maturiteetti. Lainalla on vaihtuva korko (3 kk EURIBOR + 0,55%). Valittdjana toimi Deutsche Bank. Taman lisdksi yhtio
on maksanut pois 600 MEUR joukkovelkakirjalainan. Maksu sisélsi 15.000 EUR korkoa ja tapahtui emoyritys
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB:n pankkitilin kautta jonka takia se ei ndy rahavirtalaskelmassa. Bondin jarjestelykulut
kirjattiin kokonaisuudessaan tilikauden kuluksi. Joukkovelkakirjalainan alkuperdinen erdantymispadiva oli 1.2.2023.
Marraskuussa 2022 yhti6 osti takaisin 141.167.000 EUR 2024 erdantyvasta bondista.

Olennaiset tapahtumat tilikauden jélkeen

Tilikauden paattymisen jalkeen yhtion taloudellisessa tilassa tai lahipiirissa ei ole tapahtunut olennaisia muutoksia.

Yhtio ei esitda muita taloudellisia katsauksia tilinpaatdksen ulkopuolella.

Merkittavimmat riskit

SBB Treasury Oyj on alttiina rahoitus- ja korkoriskeille. Rahoitusriski on riski siitd, SBB Treasury Oyj:lla ei olisi mahdollisuutta
saada rahoitusta tai rahoituksen kustannukset nousevat liian suuriksi. Lisaksi joukkovelkakirjalainaehdot sisdltavat ehtoja,
jotka voivat rajoittaa mahdollisuuksia ottaa uusia velkapapereita. Jos SBB Treasury Oyj ei pysty hoitamaan rahoitusta tai
rahoitus saadaan vdhemman suotuisin ehdoin, voi silld olla olennainen haitallinen vaikutus SBB konsernin taloudelliseen
asemaan. Korkoriskia kuvataan riskiksi, jolla voi olla haitallisia vaikutuksia SBB konsernin korkokuluihin. Korkokulut ovat yksi
SBB konsernin merkittdvimmista kuluerista.

Korkokuluihin vaikuttavat korollisten velkojen maaréan lisdksi markkinakoron taso, luottolaitosten marginaalit ja kiinteiden
korkojaksojen strategia. Korkoriski voi johtaa markkina-arvon ja rahavirtojen muutoksiin sekd SBB konsernin tuloksen
vaihteluihin.

Rahoitusriskia hallitaan finanssipolitiikan tavoitteilla, joilla pyritaan SBB konsernin tasolla hyvaan hajauttamiseen lainojen
maturiteettirakenteen, lainanottomuotojen ja lainanantajien osalta, hyvaan jalleen rahoituksen etukateissuunnitteluun ja
tasapainoiseen likviditeettivarantoon. SBB konsernin kokonaislainasalkun keskimadardinen jaljelld oleva maturiteetti 31.
joulukuuta 2022 oli 3,9 vuotta (4,1). Samaan aikaan kaytettavissa oleva likviditeetti, mukaan lukien rahavarat,
rahoitusinvestoinnit, lainasitoumukset ja kdyttamattomat luottolimiitit, oli 21 765 miljoonaa Ruotsin kruunua (45 846). SBB:n
korkoriskistrategian tavoitteena on saavuttaa vakaat kassavirrat, jotka mahdollistavat kiinteistOsijoitukset ja tayttavat
ulkopuolisten osapuolten vaatimukset ja odotukset samalla kun saavutetaan paras mahdollinen taloudellinen kassavirta.
Korkoriskistrategian tavoitteena on sdilyttdaa muuttuvien ja kiinteiden korkojen tasapainoinen yhdistelma ottaen huomioon
SBB konsernin kokonaiskassavirtojen herkkyys korkomarkkinoiden muutoksille pitkalla aikavalilla. Keskimaardinen
kiintedkorkoinen laina-aika vuoden lopussa oli 3,2 vuotta (3,6) ja korkojohdannaisten tai kiintedkorkoisten lainojen kautta
kiintedkorkoisen lainasalkun osuus 78 prosenttia (74).

SBB Treasury Oyj:n keskimaardinen jaljelld oleva maturiteetti 31. joulukuuta 2022 oli 4,7 vuotta. Keskiméaardinen
kiintedkorkoinen laina-aika vuoden lopussa oli 6,5 ja korkojohdannaisten tai kiinteakorkoisten lainojen kautta
kiintedkorkoisen lainasalkun osuus 75 prosenttia. Samaan aikaan kaytettavissa oleva likviditeetti, mukaan lukien rahavarat ja
lainasitoumukset, oli 2.248MEUR.
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Lahipiiritapahtumat

Vuonna 2022 yritys on laskenut liikkeelle 700MEUR nimellisarvoisen velkakirjan, jonka jalkeen saadut varat oli siirretty
emovyhtidlle. Vuoden 2022 lopussa yhti6lle on muodostunut pitkdaikainen saaminen emoyhti6ltaan ja siihen liittyva
korkosaaminen, yhteensa 2.247.955.896,83 euroa. Keskindisten lainasaamisten ja velkojen korko koko SBB konsernissa on
kiinted 2 %.

SBB -konsernin sisdisen lainasopimuksen mukaan velallisen (emoyhtié Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB ) on velkojan
(SBB Treasury Oyj) pyynnosta maksettava laina kokonaisuudessaan takaisin kertyneiden korkojen kanssa. Osapuolet voivat
keskenaan sopia lainalyhennyserien suuruudesta, ajankohdasta tai muusta poikkeavasta maksutavasta.

Yhtion konsernin sisdiseen lainasaamiseen liittyy luottotappioriski. Yhtiolla ei ole muuta toimintaa kun lainasaaminen
emovyhti6lta Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB:lta. Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB on riippuvainen
vuokrasopimuksistaan ja muun muassa vuokralaisilta saamistaan maksuista. Yhtion emoyrityksen tulokseen ja kassavirtaan
voi vaikuttaa negatiivisesti, jos vuokralaiset eivat suorita maksujaan tai muuten eivat tayta velvoitteitaan, taikka
vuokrasopimukset paattyvat odotettua aiemmin jostain syystd, minka johdosta SBB Treasury Oyj voisi joutua kirjaamaan
saamisia emoyhtiolta luottotappioiksi eika pystyisi maksamaan joukkovelkalainaa pois sovitun mukaisesti.

Saataviin ja velkoihin kohdistuu riski siitd ettd niiden kayvat arvot muuttuvat vaihtelevan koron johdosta. Tilikauden aikana
emoyhtidlle annettu pitkdaikainen laina on kiintedkorkoinen. Tamén lisaksi sekd saatavat ettd velat ovat euromaaraisid eika
valuuttojen muutoksilla ndhda vaikutusta naihin. Osa joukkovelkakirjalainoista on vaihtuvakorkoisia mika aiheuttaa riskia,
joka johtuu markkinakorkojen muutosten vaikutuksesta tuleviin korkoluihin. Yhtion korkokulut nousisivat 5,7 miljoona euroa
vuonna 2023, jos markkinakorot nousisivat 1- %-yksikon verran.

SBB Treasury Oyj:n emoyritys on Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (556981-7660); kotipaikka Tukholma) joka omistaa
100% yhtion osakkeista.

Yhti6 laatii selvityksen hallinto- ja ohjausjarjestelméasta, joka julkaistaan erikseen osoitteessa www.sbbtreasury.fi.

Yhti6n hallitus
Puheenjohtaja:
Batljan llija

Jasenet:

Karlsson Krister
Strid Sofia Eva-Lotta

Tilintarkastajana toimii Ernst & Young Oy.
Paavastuullinen tilintarkastaja:
Rytilahti Mikko Jarmo Eelis

Yhtién osakepddoma on 80.000,00€ (rekisteroity 15.07.2020) ja osakkeiden lukumé&ara on 1.000kpl. Osakkeilla ei ole

nimellisarvoa ja kaikilla yhtion osakkeilla on yhtaldiset oikeudet. Tilikauden aikana osakepddomassa ei ole tapahtunut
muutosta. Yhtidlle ei ole perustettu rahastoja.

Hallitus esittaa, etta tilikauden voitto siirretdan voittotilille ja ettad osinkoa ei jaeta.
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SBB Treasury Oyj 3
3147399-4

Laaja tuloslaskelma

Rahayksikkd EURO Liite 1.1.2022-31.12.2022  1.1.2021-31.12.2021

Rahoitustuotot ja - kulut

Korkotuotot 8,19 46 766 984 35281926
Korkokulut 7 -19780 863 -11 565 242
Muut rahoitustuotot 12 9921 545 0
Muut rahoituskulut 7 -3383313 -2 535959
Rahoitusvarojen arvonalentumiset ja luottotappiot 4,7 1806 -1621 500
Rahoitustuotot ja - kulut yhteensd 33526 158 19 559 225
Hallinnon kulut 9 -214 984 -109 378
Tulos ennen veroja 33311174 19 449 847
Verot 10 -6 833614 -4 207 380
Tilikauden tulos 26 477 560 15 242 467
Muut laajan tuloksen eriat 0 0
Tilikauden laaja tulos yhteensa 26 477 560 15 242 467

Tilikauden tuloksen jakautuminen

Emoyrityksen osakkeenomistajille 11 26 477 560 15242 467
Yhteensa 26 477 560 15242 467
Keskimadrdinen osakeantikorjattu osakemaara, kappaletta 11 1000 1000

Emoyrityksen osakkeenomistajille kuuluvasta tuloksesta laskettu
osakekohtainen tulos, laimentamaton ja laimennettu, euroa 11 26478 15242
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SBB Treasury Oyj 4
3147399-4
Tase
Rahayksikké EURO Liite 31.12.2022 31.12.2021
VASTAAVAA
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Pitk3daikaiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta 12 2 247 955 897 2250462 034
Laskennalliset verosaamiset 10 323939 0
Pitkdaikaiset saamiset yhteensa 2248279836 2250462 034
Lyhytaikaiset
Muut lyhytaikaiset saamiset 15 9580 0
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 9580 0
Saamiset yhteensa 2248 289 415 2250462034
Rahat ja pankkisaamiset 15 101 356 94 687
Rahat ja pankkisaamiset yhteensa 101 356 94 687
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 2248 390 772 2 250 556 720
VASTAAVAA YHTEENSA 2248 390 772 2 250556 720
VASTATTAVAA
Emoyrityksen osakkeenomistajille kuuluva oma padoma
Osakepddaoma 16 80 000 80 000
Kertyneet voittovarat 16 15612 018 369 552
Tilikauden tulos 26 477 560 15242 467
OMA PAAOMA YHTEENSA 42 169 578 15692 018
VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen
Joukkovelkakirjalainat 12 2190539377 2228521685
Velat saman konsernin yrityksille 19 7 574 255 708 621
Laskennalliset verovelat 10 1334220 1266 434
Pitkdaikaiset velat yhteensa 2199 447 852 2 230 496 740
Lyhytaikainen
Siirtovelat 10, 18 3581221 2971946
Korkovelat 18 3192121 1396 016
Lyhytaikaiset velat yhteensa 6773342 4367 962
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 2206 221 194 2234 864 702
VASTATTAVAA YHTEENSA 2248390772 2 250 556 721
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SBB Treasury Qyj 5
3147399-4
Laskelma oman padaoman muutoksista
Emoyrityksen osakkeenomistajille kuuluva oma paaoma
31.12.2022
Kertyneet Oma pdadoma
Rahayksikké EURO Liite Osakepadoma voittovarat yhteensa
Tasearvo 1.1.2022 16 80 000 15612018 15692018
Tilikauden tulos 16 0 26 477 560 26 477 560
Oma pddoma 31.12.2022 80 000 42 089 578 42 169 578
31.12.2021
Kertyneet Oma pddoma
Rahayksikké EURO Liite Osakepadoma voittovarat yhteensa
Tasearvo 1.1.2021 16 80 000 369 552 449 552
Tilikauden tulos 16 0 15242 467 15242 467
Oma pddoma 31.12.2021 80 000 15612018 15692 018
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SBB Treasury Oyj
3147399-4

Rahavirtalaskelma

Rahayksikkoé EURO Liite 1.1.2022-31.12.2022  1.1.2021-31.12.2021
Liiketoiminnan rahavirrat

Tilikauden tulos ennen veroja 33311174 19 449 847
Oikaisut tilikauden tulokseen

Konserniyhtididen saamisten ja velkojen muutos 12 9371771 -19 979 057
Joukkovelkakirjalainojen muutos 12 -37 982 308

Maksetut verot

Muut oikaisut -4 501 967 518 459
Liiketoiminnan nettorahavirta 198 669 -10751
Investointien rahavirrat

Pitkaaikaisten saamisten muutos 12 -700 500 000 -1539113 226
Investointien nettorahavirta -700 500 000 -1539113 226
Rahoituksen rahavirrat

Joukkovelkakirjalainat, uudet 12 700 308 000 1539119 226
Rahoituksen nettorahavirta 700 308 000 1539119 226
Rahavarojen muutos 6 669 -4 751
Rahavarat tilikauden alussa 94 687 99 438
Rahavarat tilikauden lopussa 101 356 94 687
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SBB Treasury Oyj 7
3147399-4

Liitetiedot
1. Yhtion perustiedot

Tilinpaatos sisaltaa yhtié SBB Treasury Oyj:n (y-tunnus 3147399-4) tiedot. Yhtion kotipaikka on Helsinki.

Yhti6 on perustettu kesdkuussa 2020. Yhtion toimialana on suora ja valillinen sijoittaminen kiinteistihin ja kiinteistoyhticihin ja naihin liittyva
kehitystoiminta, kiintean omaisuuden, kiinteistoyhtididen, asunto- osakeyhtididen ja ndihin liittyvien omaisuuserien osto, myynti ja vuokraus ja
suorien ja vilillisten kiinteistosijoitusten rahoittaminen. Lisdksi yhti6 voi laskea liikkeelle joukkovelkakirjalainoja sekd ottaa vastaan rahoitusta.

Yhtion 31.12.2022 paattynyt tilikausi oli kestoltaan 1.1. - 31.12. Hallitus hyvdksyi tdman vuosikertomuksen 19.04.2023. Tilinpdatos esitetdan
hyvaksyttavaksi varsinaisessa yhtiokokouksessa 30.04.2023. Suomen osakeyhtiélain mukaan varsinaisella yhtiokokouksella on oikeus hyvéksya tai
hylata tilinpdatos tai muuttaa tilinpaatosta sen julkaisemisen jalkeen.

Jaljennos tilinpaatoksesta on saatavissa osoitteesta Mannerheiminaukio 1A, 00101 Helsinki. Tilinpaatds ja toimintakertomus on saatavilla my6s pdf-
tiedostona yhtion verkkosivuilla osoitteessa https://www.sbbtreasury.fi.

SBB Treasury Oyj kuuluu konserniin, jonka ylin emoyhti6 on Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (556981-7660; kotipaikka Tukholma). SBB i
Norden AB (559053-5174; kotipaikka G6teborg) on SBB Treasury Oyj:n emoyhti6. SBB i Norden AB laatii konsernitilinpaatéksen. Tilinpaatos ja
toimintakertomus on saatavilla yhtién verkkosivuilla osoitteessa https://corporate.sbbnorden.se/sv/

Yhti6lla ei ole tytaryrityksid. Tytaryrityksilla tarkoitetaan yrityksia, joissa emoyhtiolld on suoraan tai valillisesti maaraysvalta.

2. Laatimisperiaatteet

Tilinpaat6s on laadittu kansainvalisten tilinpaatésstandardien mukaisesti (IFRS). Kansainvalisilla tilinpaatosstandardeilla tarkoitetaan Suomen
kirjanpitolaissa ja sen nojalla annetuissa sdannéksissa EU:n asetuksessa (EY 1606/2002) sdadetyn menettelyn mukaisesti EU:ssa sovellettaviksi
hyvaksyttyja standardeja seka niista annettuja tulkintoja.

Varat ja velat arvostetaan niiden alkuperaiseen hankintamenoon perustuen. Korkosaamiset ja korkovelat ovat laskettu efektiivisen koron
menetelmalla.

Tilikauden tulovero lasketaan tilinpdatospaivana paatetyn tai ilmoitetun sovellettavan verokannan mukaan, joka on tilinpaatospaivana 20,0%.
Raportoitu vero ja maksettava vero saattavat erottaa toisistaan vahennyskelvottomien kulujen ja verovapaan tuoton takia.

Saamiset, joiden maturiteetti on yli 12 kuukautta tilinpdatospaivan jalkeen, raportoidaan pitkdaikaisena saamisena, muut lyhytaikaisina varoina.
Saamiset kirjataan maaraan, jonka odotetaan niista saatavan yksil6llisen arvioinnin jalkeen. Rahat ja pankkisaamiset sisaltavat kateisvarat, pankkitilit
ja lyhytaikaiset sijoitukset.

Rahoitusvelat kirjataan alun perin kdyp&an arvoon. Transaktiomenot siséllytetdan jaksotettuun hankintamenoon arvostettavien rahoitusvelkojen
alkuperdiseen kirjanpitoarvoon. Myéhemmin kaikki rahoitusvelat arvostetaan efektiivisen koron menetelmalld jaksotettuun hankintamenoon.
Joukkovelkakirjalainat luokitellaan velaksi tai omaksi padomaksi sen perusteella, onko olemassa sopimuksen mukainen velvoite maksaa niitd takaisin
kateiselld tai muulla tavalla.

Rahoituslaskelma on laadittu epdsuoran menetelman mukaisesti. Kaikki maarat ilmoitetaan euroina, ellei toisin mainita. Tilinpdatos on laadittu going
concern - periaatteella (jatkuvuuden periaate).

Rahoitusvarojen arvon alentuminen

Yhti6 kirjaa varauksen odotettavissa olevista luottotappioista kaikkien sellaisten velkainstrumenttien osalta, joita ei arvosteta kdypdan arvoon
tulosvaikutteisesti. Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL) perustuvat sopimuksiin perustuvien rahavirtojen ja kaikkien niiden rahavirtojen valiseen
erotukseen, joita yritys odottaa saavansa.

Odotettavissa olevat luottotappiot luokitellaan kolmeen vaiheeseen. Ensimmainen vaihe sisaltda sellaiset luottoriskille alttiina olevat rahoitusvarat,
joiden luottoriski ei ole kasvanut merkittdvasti alkuperdisen kirjaamisen jalkeen. Tdmd osuus sisdltda odotettavissa olevat luottotappiot, jotka johtuvat
rahoitusinstrumenttien maksun laiminlyontitapahtumista, jotka ovat mahdollisia 12 kuukauden kuluessa. Toinen vaihe sisaltaa sellaiset luottoriskille
alttiina olevat rahoitusvarat, joiden luottoriski on lisdantynyt merkittavasti alkuperdisen kirjaamisen jalkeen. Tappiota koskeva viahennysera kirjataan
koko voimassaoloajalta odotettavissa olevista luottotappioista, jotka aiheutuvat kaikista mahdollisista laiminlyontitapahtumista rahoitusinstrumentin
odotettavissa olevana voimassaoloaikana. Kolmas vaihe siséltaa sellaiset lainat, joiden katsotaan olevan luottoriskin johdosta arvoltaan alentuneita.
Yhti6 kirjaa varaukset elinikdisiin odotettavissa oleviin luottotappioihin (LTECL).
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Odotettavissa olevien luottotappioiden laskentaperiaatteet ja padelementit ovat seuraavat:

-Maksukyvyttémyyden todennakdisyys (Probability of Default, PD) on arvio siitd todenndkdisyydestd, ettd maksukyvyttémyys tapahtuu tietylla
aikavalilla. Maksukyvyttémyys voi tapahtua vain tiettyna aikana arvioinnin kohteena olevan ajanjakson kuluessa, jos vastuuta ei ole aiemmin kirjattu
pois taseesta ja se on vield olemassa.

-Vastuun méaara maksukyvyttémyyshetkelld (Explosure at Default, EAD) on arvio vastuun maarasta tulevaisuuden maksukyvyttémyyshetkelld ottaen
huomioon odotettavissa olevat vastuun muutokset raportointipdivamaaran jdalkeen. Muutoksiin luetaan etukateen tapahtuvat padoman lyhennykset
ja koron maksu sopimuksen aikataulun mukaisesti tai muutoin seké odotettavissa olevat nostot sitovista jarjestelyistd ja kertynyt korko maksamatta
jaaneista maksuista.

-Maksukyvyttémyydesta johtuva tappio-osuus (Loss Given Default, LGD) on arvio tappiosta, joka aiheutuu, kun maksukyvyttdmyys tapahtuu tiettyna
ajankohtana. Se perustuu sopimukseen perustuvien kassavirtojen ja niiden kassavirtojen, joita lainanantaja odottaa saavansa, valiseen erotukseen
huomioiden vakuuden realisoinnista saatavat kassavirrat tai muut luoton laatua parantavat jérjestelyt, jotka ovat olennainen osa lainaa ja eivat ole
kirjattuna erikseen. Nama esitetaan tyypillisesti prosenttiosuutena vastuun maarasta maksukyvyttémyyshetkella (EAD).

Myyntisaamisten ja sopimuksiin perustuvien erien osalta yritys soveltaa yksinkertaistettua menetelmaa odotettavissa olevien luottotappioiden
laskentaan. Tastd johtuen yritys ei seuraa luottoriskin muutoksia, vaan kirjaa tappioita koskevat vdhennyserat perustuen elinikaisiin odotettavissa
oleviin luottotappioihin jokaisena raportointipdivana. Yhtio on laatinut varausmatriisin, joka perustuu sen historiallisiin luottotappioihin, jota on
mukautettu velalliselle ja taloudelliselle ymparistolle ominaisiin eteenpdin katsoviin tekijoihin. Yhtiolla ei ole ollut myyntisaamisia tai sopimuksiin
perustuvia erid vuosina 2022 tai 2021.

3. Luokittelu pitkd- ja lyhytaikaisiin saamisiin ja velkoihin

Yhtio esittad varat ja velat taseessa lyhytaikaisina tai pitkdaikaisina seuraavalla perusteella:
Omaisuusera on lyhytaikainen jos tayttyy seuraavat ehdot:

- Odotetaan myytavaksi tai kulutettavaksi normaalin toimintasyklin aikana

- Pidetaan ensisijaisesti kaupankayntitarkoituksessa

- Realisoituu 12 kuukauden kuluessa tilinpdatospaivasta

- Kédteinen raha tai talletus, paitsi jos omaisuuseré ei ole vaihdettavissa tai kaytettdvissa velan suorittamiseen vahintdan 12 kuukauteen

raportointikauden paattymisen jalkeen.
Kaikki muut varat luokitellaan pitkaaikaisiksi.

Velka on lyhytaikainen, kun:

- realisoituu normaalissa toimintajaksossa

- Sitad pidetaan ensisijaisesti kaupankayntia varten

- Se on tarkoitettu maksettavaksi 12 kuukauden kuluessa tilinpdatospaivasta

Tai

- Yhti6lla ei ole ehdotonta oikeutta lykata vastuun maksamista vahintddn 12 kuukauden kuluessa tilinpaatospaivasta

- Velkasopimusten ehdot, joiden mukaan velka voitaisiin suorittaa oman pddoman instrumentteilld, eivat vaikuta sen luokitteluun.

- Yhtio luokittelee kaikki muut velat pitkaaikaisiksi.
- Laskennalliset verosaamiset ja -velat luokitellaan pitkaaikaisiin varoihin ja velkoihin.

Kayvan arvon madrittaminen

Yhtion rahoitusvarat ja -velat arvostetaan jaksotettuun hankintamenoon. Yhtié ei ole arvostanut mitdan tase-eraa kdypaan arvoon tilinpaatoksessa
31.12.2022 tai aiemmin.

K&ypa arvo on hinta, joka saataisiin omaisuuserdn myynnistd tai maksetaan velan siirtdmiseksi markkinaosapuolten valilld jarjestdytyneessa kaupassa
arvostuspaivand. Kdyvan arvon maarittaminen perustuu olettamaan, ettd omaisuuseran myynti tai velan siirto tapahtuu joko:

* Omaisuuseran tai velan paamarkkinoilla
Tai
* Jos paamarkkinoita ei ole, omaisuuseran tai velan suotuisimmalla markkinoilla. Yhti6lld on oltava arvostuspaivana paasy paa- tai edullisimmille

Omaisuuseran tai velan kdypa arvo maaritetaan kayttamalla oletuksia, joita markkinaosapuolet kayttaisivat omaisuuseran tai velan hinnoittelussa,
olettaen, ettd markkinaosapuolet toimivat taloudellisen edun mukaisesti.

Muiden kuin rahoitusvarojen kayvan arvon maarittdmisessa otetaan huomioon markkinaosapuolen kyky tuottaa taloudellista hyotya kayttamalla
omaisuuseraa korkeimmassa ja parhaassa kdyttotarkoituksessaan tai myymalla se toiselle markkinaosapuolelle, joka kdyttdisi omaisuutta
korkeimmassa ja parhaassa kayttotarkoituksessa.

Yhti6 kdyttaa arviointitekniikoita, jotka ovat olosuhteissa sopivia ja joista on riittavasti tietoa kdyvan arvon mittaamiseksi, maksimoimalla
merkityksellisten havaittavien sy6ttétiedon kdytto ja minimoimalla havaitsemattomien sy6ttétiedon kaytto.

Kaikki varat ja velat, joiden kdypa arvo maaritetaan tai esitetdan tilinpdatoksessa, luokitellaan kdyvan arvon hierarkiaan seuraavassa kuvatulla tavalla,
perustuen alimman tason sy6ttotietoon, joka on merkittéva koko kdyvan arvon maarittamisen kannalta:

Taso 1 - Noteeratut (sopeuttamattomat) markkinahinnat aktiivisilla markkinoilla samanlaisille varoille tai veloille

Taso 2 - kayvat arvot perustuvat merkittéviltd osin muihin sy6tttietoihin kuin tasoon 1 siséltyviin noteerattuihin hintoihin, mutta kuitenkin tietoihin,
jotka kyseiselle omaisuuseralle tai velalle ovat havainnoitavissa joko suoraan tai epasuorasti.

Taso 3 - kdyvat arvot puolestaan perustuvat omaisuuseraa tai velkaa koskeviin syottotietoihin, jotka eivat perustu havainnoitavissa olevaan
markkinatietoon (muut kuin havainnoitavissa olevat syéttétiedot)
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Verot

Tuloverot ja verovelat arvostetaan méaaraan, jonka odotetaan perittavan veroviranomaisilta tai maksettavan sille. Maaran laskemiseen kdytetaan
verokantoja ja verolakeja, jotka on annettu tai olennaisesti annettu tilinpaatospaivana maissa, joissa yhtio toimii ja tuottaa verotettavaa tuloa.

Suoraan omaan paaomaan kirjattuihin eriin liittyva tulovero kirjataan omaan padomaan eika tuloslaskelmaan. Johto arvioi sad@nndllisesti yhtion
veropositiota huomioiden verosaannokset ja -tulkinnat.

Laskennalliset verot

Laskennallinen vero lasketaan kayttamalld vastuumenetelmaa valiaikaisista eroista varojen ja velkojen veropohjien ja niiden kirjanpitoarvojen valilla
tilinpaatoshetkelld tilinpaatospaivana. Laskennalliset verovelat kirjataan kaikista verotettavista valiaikaisista eroista paitsi:

- Kun laskennallinen verovelka syntyy liikearvon tai omaisuuseran tai velan alkuperaisesta kirjaamisesta liiketoimessa, joka ei ole liiketoimintojen
yhdistaminen ja joka liiketoimen ajankohtana ei vaikuta kirjanpitotulokseen eika verotettavaan tuloon tai tappioon

- Tytaryrityksiin, osakkuusyrityksiin ja yhteisjarjestelyihin liittyviin osuuksiin liittyvien verotettavien valiaikaisten erojen osalta, kun viliaikaisten
erojen palautumisen ajoitus on hallittavissa ja on todennakaistd, etta véliaikaiset erot eivat purkaudu lahitulevaisuudessa.

Laskennalliset verosaamiset kirjataan kaikista vahennyskelpoisista véliaikaisista eroista, kdyttdmattomistd verohyvityksista ja mahdollisista
kayttamattomista verotuksellisista tappioista. Laskennalliset verosaamiset kirjataan siind maarin kuin on todennakdistd, etta on saatavissa
verotettavaa voittoa, jota vastaan voidaan vahentaa vahennyskelpoisia véliaikaisia eroja seka kdyttamattomia verohyvityksid ja kdyttamattomia
verotappioita, paitsi:

- Kun vdahennyskelpoiseen viliaikaiseen eroon liittyva laskennallinen verosaaminen syntyy sellaisen omaisuuseran tai velan alkuperaisestd
kirjaamisesta liiketoimessa, joka ei ole liikketoimintojen yhdistaminen ja joka liikketoimen ajankohtana ei vaikuta kirjanpidon voittoon eika
verotettavaan tuloon

- Tytaryrityksiin, osakkuusyrityksiin ja yhteisjarjestelyihin liittyviin osuuksiin liittyvien vahennyskelpoisten viliaikaisten erojen osalta laskennalliset
verosaamiset kirjataan vain siind maarin kuin on todennakaistd, etta valiaikaiset erot kdantyvat lahitulevaisuudessa ja verotettavaa tuloa on saatavissa
joita valiaikaisia eroja voidaan hy6dyntaa

Laskennallisten verosaamisten kirjanpitoarvo tarkistetaan jokaisena raportointipaivana ja sita pienennetdan siind maarin, kun ei ole enaa
todenndkdistd, ettd verotettavaa tuloa on kaytettavissa riittavasti laskennallisen verosaamisen tai sen osan hyédyntamiseksi. Kirjaamattomat
laskennalliset verosaamiset arvioidaan uudelleen jokaisena raportointipdivéana ja kirjataan siina maarin kuin on todennakdista, etta tulevat
verotettavat voitot mahdollistavat laskennallisen verosaamisen perimisen.

Laskennalliset verosaamiset ja -velat arvostetaan verokantoihin, joiden oletetaan olevan voimassa vuonna, jolloin omaisuuserd realisoituu tai velka on
maksettu, perustuen verokantoihin (ja verolakeihin), jotka on saddetty tai jotka kdytdnndssa hyvaksytty tilinpaatospdivana.

Laskennallinen vero, joka liittyy tulosvaikutteisesti kirjattaviin eriin, kirjataan tulosvaikutteisesti. Laskennalliset veroerat kirjataan korrelaatiossa
kohteena olevaan liiketoimeen joko laajassa tuloksessa tai suoraan omaan paaomaan. Liiketoimintojen yhdistamisen yhteydessa hankitut
veroetuudet, jotka eivat kuitenkaan tayta erillisen kirjaamisen ehtoja kyseisend paivana, kirjataan myéhemmin, jos tosiseikoista ja olosuhteista
saadaan uutta tietoa. Oikaisua kasitelldaan joko liikearvon vahennyksena (kunhan se ei ylita liikearvoa), jos se on syntynyt arvostuskauden aikana tai
kirjataan tulosvaikutteisesti.

Yhti6 vahentda laskennalliset verosaamiset ja -velat toisistaan siina ja vain siina tapauksessa, etta yhtiolla on laillisesti toimeenpantavissa oleva oikeus
kuitata kauden verotettavaan tuloon perustuvat verosaamiset ja -velat keskendan ja laskennalliset verosaamiset ja -velat liittyvat saman veronsaajan
perimiin tuloveroihin.

Valuutta
Yhtion tilinpaatos on esitetty euroina, joka on my6s yhtion toimintavaluutta. Ulkomaanrahan maaraiset liiketapahtumat on kirjattu tapahtumapaivan

kurssiin. Tilinpdatoshetkella taseessa olevat ulkomaanrahan maaraiset saamiset ja velat on arvostettu tilinpaatospdivan kurssiin. Kurssierot on kirjattu
tilinpaatokseen tulosvaikutteisesti.

Osinkojen jako

Yhti6 on velvollinen maksamaan osinkoja silloin kun jakaminen on sallittua eikd se ole endd yhtion harkinnanvaraista. Osinkojen maksu kirjataan
suoraan taseen omaa paaomaan.
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Rahoitusinstrumentit

Rahoitusinstrumentit kirjataan jaksotettuun hankintamenoon. Yhti6lla ei ole kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavia varoja tai velkoja.

Suojausinstrumentit

700 MEUR ja 950 MEUR joukkovelkalainat ovat kiintedkorkoisia (0,75% ja 1,125%). 700 MEUR joukkovelkakirjalaina on vaihtuva 3kk Euribor + 0.55%
marginaali. Yhtidlla ei ole johdannaissopimuksia. Suojauslaskentaa ei sovelleta.

Muutokset kirjanpitoperiaatteissa
Tilikauden aikana ei ole tapahtunut muutoksia.
Uudet ja muutetut standardit

IFRS standardimuutoksilla ei ole olennaista vaikutusta yhtion tilinpaatokseen.

4. Merkittavat arviot ja oletukset

Tllinpaatosta laatiessaan yhtion johdon on tehtéva tiettyjd arvioita ja oletuksia, jotka vaikuttavat varojen ja velkojen seka tuotto- ja kuluerien
raportoituun arvoon sekd muilta osin annettaviin tietoihin. Arviot perustuvat kokemuksiin ja oletuksiin, jotka johto ja hallitus pitavat vallitsevissa
olosuhteissa kohtuullisina. Lopulliset tulokset voivat poiketa ndista arvioista, jos muita seikkoja ilmenee. Seuraavassa kuvataan arvioita, jotka ovat
tarkeimpia yhtion taloudellisten raporttien valmistelussa.

Laskennallisten verojen arvostamiseen liittyy arvioita. Laskennallisten verosaamisten kirjanpitoarvo tarkistetaan jokaisena raportointipdivana ja sita
pienennetdan siind maarin, kun ei ole enda todennakdists, ettd verotettavaa tuloa on kaytettdvissa riittavasti laskennallisen verosaamisen tai sen osan
hyodyntamiseksi. Kirjaamattomat laskennalliset verosaamiset arvioidaan uudelleen jokaisena raportointipaivana ja kirjataan siind maarin kuin on
todenndkdistd, etta tulevat verotettavat voitot mahdollistavat laskennallisen verosaamisen perimisen.

Varaus odotettavissa olevia luottotappioita varten

Arvonalentumistappioiden maarittaminen edellyttaa kaikissa rahoitusvarojen ryhmissa harkintaa erityisesti liittyen tulevaisuuden kassavirtojen
mddraan ja ajoitukseen sekd vakuuksien arvoihin, kun arvonalentumistappioita maaritetdan ja luottoriskin merkittdvaa lisadntymista arvioidaan.
Naihin arviointeihin vaikuttavat monet tekijat, joiden muutokset voivat johtaa erisuuruisiin varauksiin. Tiedot odotettavissa olevista luottotappioista
liittyen yrityksen saamisiin esitetaan liitetiedossa 2, 4 ja 13.

Rahoitusinstrumentit

Varaus odotettavissa olevista luottotappioista perustuu luottotappioihin, joiden odotetaan syntyvdan omaisuuseran voimassaoloajan aikana. Jos
luottoriski ei ole kasvanut merkittavasti luoton myontamisen jalkeen, varaus perustuu 12 kuukauden odotettuihin luottotappioihin. 12 kuukauden
odotettavissa oleva luottotappio on osa elinikdistd odotettavissa olevaa luottotappiota, joka edustaa odotettavissa olevaa luottotappiota, joka johtuu
rahoitusvalineen maksukyvyttomyystapahtumista, jotka ovat mahdollisia 12 kuukauden kuluessa raportointipdivasta.

Yhti6 on arvioinut, etta luottoriski ei ole kasvanut merkittavasti vuosien 2022 tai 2021 aikana. Pitkdaikaiset saamiset ovat perdisin
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB:lta, jonka luottouokitus on BBB- (Standard & Poor’s).

Seuraavassa taulukossa esitetdan tiedot yrityksen saamisiin liittyvasta luottoriskista hyodyntaen 12 kuukauden odotettavissa olevia luottotappioita.
Laskelma perustuu IFRS 9 -standardiin, joka ei valttdmatta edusta todellista maksukyvyttomyytta tulevaisuudessa. Yhti6 ei odota pitkdaikaisten
saamisten sisaltavan todellisia luottotappioita tulevaisuudessa.

31.12.2022 31.12.2021
Maksukyvyttomyyden todenndkoisyys (PD) |0,16% 0,16%
Maksukyvyttomyydestd johtuva tappio-osuus (LGD) |45% 45%
Pitkaaikaisten saamisten nimellisarvo [2.249.575.590,92€ |2.252.083.533,77€
Kirjatut luottotappiot| 1.619.694,43€ 1.621.500,00 €
Pitkaaikaisten saamisten kirjanpitoarvo |2.247.955.896,83€ |2.250.462.033,77€
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Yhtion pdadoma koostuu 80.000EUR osakepddomasta seka 42.089.578EUR kertyneista voittovaroista. SBB konserni hallinnoi tytaryrityksensa
padomien rakennetta seuraamalla nettovelkaantumisastetta ja sadtamalla oman pddoman maaraa siten ettd se ei olisi menetetty muun muassa

sijoitetun vapaan oman paaoman avulla.

Helmikuussa 2022 yhti6 laski lilkkeeseen 700 miljoonan euron vakuudettoman joukkovelkakirjalainan. Lainalla on kahden vuoden maturiteetti.

Lainalla on vaihtuva korko (3 kk EURIBOR + 0,55%). Valittdjana toimi Deutsche Bank. Taman lisaksi yhtié on maksanut pois 600 MEUR

joukkovelkakirjalainan. Maksu sisdlsi 15.000 EUR korkoa ja tapahtui emoyritys Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB:n pankkitilin kautta jonka takia
se ei ndy rahavirtalaskelmassa. Bondin jarjestelykulut kirjattiin kokonaisuudessaan tilikauden kuluksi. Joukkovelkakirjalainan alkuperdinen

eradntymispaiva oli 1.2.2023. Marraskuussa 2022 yhti6 osti takaisin 141.167.000 EUR 2024 eraantyvasta bondista.

Lainat maksettiin yhtion tilille jonka jalkeen siirrettiin emoyhtion pankkitilille. Lainasaaminen ndkyy SBB Treasury Oyjn taseen pitkaaikaisena

saamisena. Korko on kiinted 2%.

Netto! 31.12.2022 31.12.2021
Korolliset velat 2197210479 2236475355
Kateiset varat ja lyhytaikaiset talletukset -101 356 -94 687
Nettovelka 2197 109 123 2236380668
Oma padoma 42169 578 15692018
Oma padoma ja nettovelka yhteensa 2239278700 2 252 072 686
Nettovelkaantumisaste 98,12% 99,30%

Velkakirjaan liittyy kovenantteja, joita SBB konsernin tulee noudattaa. Kovenanttien ehdot on pystytty tayttamaan eika niitd ole rikottu tilikauden

aikana.

6. Kdyvadn arvon maarittaminen

Kayvan arvon maarittamisen hierarkia 31. joulukuuta 2022:

Arvioinnin pvm Yhteensa Taso 1 Taso 2 Taso 3
Varat
Saamiset saman konsernin yrityksilta 31.12.2022 2247 955897 2247 955897
Muut 31.12.2022 9 580 9 580
Yhteensa 2247965477 2247965477
Velat
Kiinted- ja vaihtuvakorkoiset pitkdaikaiset
velat 31.12.2022 1547945980 1547945 980
Velat saman konsernin yrityksille 31.12.2022 7574 255 7574 255
Yhteensa 1555520235 1547945980 7574 255
Kdyvan arvon madrittamisen hierarkia 31. joulukuuta 2021:
Arvioinnin pvm Yhteensa Taso 1 Taso 2 Taso 3
Varat
Saamiset saman konsernin yrityksilta 31.12.2021 2250462034 2250462034
Yhteensa 2250462 034 2250462 034
Velat
Kiinted- ja vaihtuvakorkoiset pitkdaikaiset
velat 31.12.2021 2236475355 2236475 355
Velat saman konsernin yrityksille 31.12.2021 708 621 708 621
Yhteensa 2237183976 2236475355 708 621

Tasolla 1 instrumentin arvostus perustuu toimivilla markkinoilla noteerattuun hintaan, jota kdytetaan taysin samanlaisten rahoitusvarojen tai -

velkojen arvostuksessa.

Tasolla 2 instrumentin arvostuksessa kaytetaan syottétietoina lisaksi muita todennettavissa olevia kuin toimivilla markkinoilla noteerattuja hintoja

joko suoraan tai niistd johdettuna kayttden arvostustekniikoita.

Tasolla 3 arvostus perustuu muihin kuin todennettavissa oleviin markkinahintoihin.
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7. Rahoituskulut
1.1.2022 1.1.2021
Korko- ja rahoituskul -31.12.2022 -31.12.2021
Korkokulut, Joukkovelkakirjalainat -19 780 863 -11 565 242
Joukkovelkakirjalainohin liittyvat kulut -2349 189 -1334104
Rahoitusvarojen arvonalentumiset ja luottotappiot 0 -1621 500
Realisoitumattomat arvonmuutokset -1034124 -1201855
Yhteensa -23164 176 -15722701
8. Rahoitustuotot
1.1.2022 1.1.2021
Korko- ja rahoitustuotot -31.12.2022 -31.12.2021
Rahoitusvarojen arvonalentumiset ja luottotappiot 1806 0
Muut rahoitustuotot 9921545 0
Korkotuotot saman konsernin yrityksiltd, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 46 766 984 35281926
Yhteensa 56 690 334 35281926
9. Hallinnon kulut 1.1.2022 1.1.2021
-31.12.2022 -31.12.2021
Tilintarkastus -65791 -62 000
Laki- ja konsulttipalvelut -109 433 -176
Muut hallinnon kulut -38351 -36412
Pankki- ja rahaliikennekulut -1409 -10 790
Yhteensa -214 984 -109 378
10. Tuloverot
Tilikauden aikana Suomessa yhteiséveroprosentti oli 20,0 prosenttia. Yhtio ei kuulu arvonlisdverorekisteriin.
1.1.2022 1.1.2021
Verol | -31.12.2022 -31.12.2021
Tilikauden tulovero -7128736 -2940946
Edellisten tilikausien vero-oikaisut 38970 0
Laskennalliset verot 256 152 -1266 434
Tuloslaskel verot yh -6 833614 -4 207 380
1.1.2022 1.1.2021
Todellisen verc tasmaytys -31.12.2022 -31.12.2021
Tulos ennen veroja 33311174 19 449 847
Vero emoyhtiélle sovellettavan verokannan mukaan (20%) -6 662 235 -3 889969
Verovaikutus:
Muut erat -171379 -317411
Tuloslaskelman verot -6 833614 -4 207 380
Effektiivinen veroaste 20,5% 21,6%
Lask lliset verc iset ja -velat 31.12.2022 31.12.2021
Laskennalliset verosaamiset, varaus odotettavissa olevista luottotappioista 323939 0
Laskennalliset verovelat, joukkovelkakirjalainohin liittyvat kulut -1334 220 1266434
Yhteensd -1010 282 1266 434
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Osakekohtainen tulos lasketaan jakamalla tilikauden tulos osakkeiden lukumaaralla.
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Tilikauden aikana yhtion ainoa osakeomistaja on Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB. Osakkeiden lukumaaré ei ole muuttunut tilikauden aikana ja
se on 1.000kpl. Osakepaaomassa ei ole tapahtunut muutoksia. Tilikaudelta ei makseta osinkoja.

Osakekohtainen tulos 31.12.2022 31.12.2021
Tilikauden tulos 26477 560 15242 467
Osakkeiden lukumaara 1000 1000
Tulos per osake 26 477,56 15 242,47
12. Rahoitusvarat ja -velat
Rahoitusvarat

31.12.2022 31.12.2021
Pitkdaikainen korollinen lainasaaminen, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 2247955 897 2250462034
Yhteensd 2247 955 897 2250462 034

Rahoitusvelat

Transaktiomenot sisallytetaan jaksotettuun hankintamenoon arvostettavien rahoitusvelkojen alkuperaiseen kirjanpitoarvoon. Myohemmin kaikki

rahoitusvelat arvostetaan efektiivisen koron menetelmalld jaksotettuun hankintamenoon.

Kaikki SBB Treasury Oyj:n liikkeeseen laskemat velkakirjat lasketaan liikkeeseen Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB:n tayden takauksen nojalla.
Jdrjestdjana toimi Nordea Bank Abp. Ohjelma on listattu Dublinin porssissa.

Tilikauden aikana yhtié on maksanut pois 600 MEUR joukkovelkakirjalainan. Helmikuussa 2022 yhti6 on laskenut liikeelle 700MEUR vakuudettoman
vaihtuvakorkoisen joukkovelkakirjalainan josta 141MEUR oli ostettu takaisin marraskuussa.Uuden joukkovelkakirjalainan ehdot esitetty alla:

Liikkeeseenlaskija
Takaus

Luokittelu
Valittajat
Valuutta
Tyyppi

Velan nimellisarvo
Alkaa

Eraantyy
Viitekorko
Marginaali

Koron maksupadivat

Nimellisarvo, MEUR
700
950

Korolliset rahoitusvelat, pitkdaikaiset

700

SBB Treasury Oyj

Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)
LEI 549300HX9MRFY47AH564 (Takaaja) / 5493003HHOCW6FIMH724 (Liikkeeseenlaskija)
BBB- (Standard & Poor's), BBB- (Fitch)

Deutsche Bank Aktiengesellschaft

EUR
Vaihtuva korko

700 000 000 euroa

8. helmikuuta 2022 (T + 10)

8. helmikuuta 2024

3kk Euribor%
0,55%

Neljannesvuosittain, maksettava kunkin vuoden 8. helmikuuta, 8. toukokuuta,
8. elokuuta, 8. marraskuuta 8. toukokuuta 2021 alkaen, ja erapdivaan saakka

Korko
0,75%
1.125%

3kk Euribor +
0.55% marginaali

Liikkeeseen-
laskupdivamaara
14.12.2020
26.5.2021

8.2.2022

Erddntymispaiva
14.12.2028
26.11.2029

8.2.2024

31.12.2022
694 702 222
943 291237

559217021

Tilikauden aikana yhti6 osti takaisin ja kuoletti 141.167.000 EUR helmikuussa 2022 liikkeelle lasketusta 700 MEUR lainasta. Transaktiosta saatiin
9.921.545 EUR tuottoa, joka on kirjattu tuloslaskelmalla muihin rahoitustuottoihin
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Vuonna 2021 yhti6 on laskenut liikeelle kaksi uutta joukkovelkakirjalainaa jonka ehdot esitetty alla:

Liikkeeseenlaskija
Takaus

LEI

Luokittelu
Valittajat

Valuutta

Tyyppi

Velan nimellisarvo
Alkaa

Erdantyy
Viitekorko
Marginaali

Koron maksupdivat

Liikkeeseenlaskija
Takaus

LEI

Luokittelu
Valittajat

Valuutta

Tyyppi

Velan nimellisarvo
Alkaa

Erdantyy
Kuponkikorko
Koron maksupdivat

SBB Treasury Oyj

Sambhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)

549300HX9MRFY47AH564 (Takaaja) / 5493003HHOCW6FIMH724 (Liikkeeseenlaskija)
BBB- (Standard & Poor's), BBB- (Fitch)

Deutsche Bank Aktiengesellschaft

EUR

Vaihtuva korko

600 000 000 euroa

1. helmikuuta 2021 (T + 5)

1. helmikuuta 2023

3kk Euribor%

0,65%

Neljannesvuosittain, maksettava kunkin vuoden 1. helmikuuta, 1. toukokuuta,
1. elokuuta, 1. marraskuuta 1. toukokuuta 2021 alkaen, ja erdpaivaan saakka

SBB Treasury Oyj

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)

549300HX9MRFY47AH564 (Takaaja) / 5493003HHOCWG6FIMH724 (Liikkeeseenlaskija)
BBB- (Standard & Poor's), BBB- (Fitch)

Citi, Danske Bank, Deutsche Bank, Goldman Sachs Bank Europe SE, J.P. Morgan, Nordea, Swedbank
EUR

Kiinted korko

950 000 000 euroa

26. toukokuuta 2021 (T+6)

26. marraskuuta 2029

1.125%

26. marraskuuta vuosittain 26. marraskuuta 2021 alkaen erapdivaan saakka

Liikkeeseen-
Korolliset rahoitusvelat, pitkdaikaiset Nimellisarvo, MEUR Korko laskupdivamaara Erddntymispdiva 31.12.2021
700 0,75% 14.12.2020 14.12.2028 693839174
3kk Euribor +
600 0.65% marginaali 1.2.2021 1.2.2023 600 329 602
950 1.125% 26.5.2021 26.11.2029 942 306 579
Rahoitusvarat ja -velat

31.12.2022 31.12.2022
Kirjanpito-arvo Kdypad arvo

Rahoitusvarat
Pitkdaikaiset saamiset saman konsernin yrityksiltd, korolliset 2 247 955 897 2 247 955 897
Yhteensa 2247 955 897 2247 955 897

Rahoitusvelat
Pitkaaikaiset korolliset velat 2190 539 377 1547 945980
Velat saman konsernin yrityksille 7 574 255 7 574 255
Yhteensa 2198113 632 1555520235
31.12.2021 31.12.2021
Kirjanpito-arvo Kdypad arvo

Rahoitusvarat
Pitkdaikaiset saamiset saman konsernin yrityksiltd, korolliset 2250462034 2250462034
Yhteensa 2250462 034 2250462 034

Rahoitusvelat
Pitkaaikaiset korolliset velat 2228521685 2228521685
Velat saman konsernin yrityksille 708 621 708 621

Yhteensa 2229230306 2229230306
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13. Riskien hallinta
Korkoriski

Saataviin ja velkoihin kohdistuu riski siitd ettd niiden kdyvat arvot muuttuu vaihtelevan koron johdosta. Tilikauden aikana emoyhti6lle annettu
pitkaaikainen laina on kiintedkorkoinen. Taman lisdksi seka saatavat etta velat ovat euromaardisia eika valuuttojen muutoksilla ndhda vaikutusta
ndihin. Osa joukkovelkakirjanainoista on vaihtuvakorkoisia mikd aiheuttaa riskia, joka johtuu markkinakorkojen muutosten vaikutuksesta tuleviin
korkoluihin. Yhtion korkokulut nousisivat 5,7 miljoona euroa vuonna 2023, jos markkinakorot nousisivat 1- %-yksikon verran.

Luottoriski

Toisen osapuolen rahoitusvalineeseen tai asiakkuuteen liittyvien velvoitteiden laiminlyonti johtaa taloudelliseen menetykseen eli luottoriskin
realisoitumiseen. Luottoriskiad toiminnassa sisaltyy muun muassa myyntisaamisiin, mutta my6s talletuksiin pankeissa ja rahoituslaitoksissa,
valuuttakauppoihin sekd muihin rahoitusvalineisiin.

Rahoitussaataviin liittyy riski ettd velan ottaja ei pysty tayttdmaan velvoitteita jonka johdosta yhti6 karsisi luottotappioita. Yhtiolld on keskindinen
pitkdaikainen saaminen emoyhtié Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB:lta. Tilikauden aikana yhtidlle on kirjattu 1,6 MEUR luottotappio tasta
lainasta. Lisatietoa luottotappiosta IGytyy liitteista 2 ja 4.

Likviditeettiriski
Likviditeettiriski on riski, ettd yhtic ei pysty tayttdmaan rahoituksessaan maksuvelvoitteitaan. Jos yhtion likviditeettildhteet osoittautuvat

riittamattomiksi, silld voi olla merkittava haittavaikutus yhtion toimintaan, tulokseen ja taloudelliseen asemaan. On myos riski, etta kustannukset
kateisen hankkimiseksi yhtion maksuvelvoitteiden hoitamiseksi kasvaa merkittavasti.

15

SBB Treasury Oyj on my®ds alttiina riskeille, jotka johtuvat koko SBB konsernin salkun mahdollisesta epalikviditeetistad. Koko SBB konsernin omistamat
tai tulevaisuudessa mahdollisesti hankkimat kiinteisttyypit voivat olla epélikvideja. Akillisen myynnin tapauksessa voi olla merkittdvé ero kiinteistén

kayvan arvon ja hankinnanhinnan valilla. Epalikvidit markkinat saattavat johtaa myyntihintaan, joka on odotettua pienempi tai viivastyttaa myyntia.

Kaikilla tallaisilla puutteilla voi olla olennainen kielteinen vaikutus sekd SBB konsernin ettd SBB Treasuryn liiketoimintaan, tulokseen tai taloudelliseen
asemaan. Lisdksi SBB konserniin voidaan soveltaa rajoituksia sen kyvylle myyda kiinteistoja kovenanttien ja sitoumusten perusteella, jotka rajoittavat

omaisuuden myyntia.

Jalleenrahoitus voi osoittautua mahdottomaksi tai kustannukset voivat nousta voimaakkaasti. Jalleenrahoitusriski on riski siitd, etta

rahoituskustannukset voivat olla korkeammat ja / tai jdlleenrahoitusmahdollisuudet olla rajoitetut tai olemattomat, kun SBB Treasury:n tai muun SBB

konserniin kuuluvan yhtién velka erdantyy. SBB konsernin liiketoiminta rahoitetaan osittain ulkoisesti tarjotulla pddomalla. Kiinteistojen

kehittdmiseen ja hankintaan tarvitaan suuria padomia, jotka tulee yleensa pankeilta, luottolaitoksilta tai muilta luotonantajilta. On olemassa riski, etta

luotonantajat eivat myénna luottoa SBB konsernille tai etta luottoa tarjotaan huomattavasti korkeammilla kustannuksilla kuin suunniteltiin. Lisaksi
tietyt lainasopimukset ja velkainstrumenttien ehdot siséltavat ehtoja, mika saattaa rajoittaa SBB konsernin kykya saada uusia velkoja.

Sopimukseen asetettu seuraavia kovenantteja, joita SBB konsernin tulee noudattaa:
- vakavaraisuusaste ei saa ylittdad 65%

- luototusaste ei saa ylittdad 45%

- tuloksen ennen rahoituserid suhde nettokorkomenoihin tulee olla vahintédan 1,5x
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Maturiteettitaulukko

Per 31.12.2022

Vaadittaessa <3k 3-12 kk 1-5v >5v Yhteensa
Velat saman
konsernin
yrityksille 7574 255 0 0 0 0 7574 255
Joukkovelka-
kirjalainat 0 0 0 558 833 000 1650 000 000 2208 833 000
Korkojen
maksut 0 0 25384 225 65 783 336 25752083 116 919 644
7574 255 0 25384 225 624 616 336 1675752083 2333326899
Per 31.12.2021
Vaadittaessa <3k 3-12 kk 1-5v >5v Yhteensa
Velat saman
konsernin
yrityksille 708 621 0 0 0 0 708 621
Joukkovelka-
kirjalainat 0 0 0 600 329 602 1649670398 2250 000 000
Korkojen
maksut 0 0 16 803 688 64 736 221 41910938 123 450 846
708 621 0 16 803 688 665 065 823 1691581336 2374159 467

14. Rahoitustoimintojen johdosta aiheutuvat velkojen muutokset

Muutokset

1.1.2022  rahavirrassa Valuutta- muutokset Muut Per 31.12.2022
Joukkovelkakirjalainat 2228521685 -37 982 308 0 0 2190539377
Lyhytaikaiset korkovelat 1396015 0 0 1796 105 3192 120
Yhteensa 2229917700 -37 982 308 0 1796105,17 2193731497

Muutokset

1.1.2021  rahavirrassa Valuutta- muutokset Muut Per 31.12.2021
Joukkovelkakirjalainat 690 065 571 1538456114 0 0 2228521685
Lyhytaikaiset korkovelat 247 917 0 0 1148 099 1396015
Yhteensa 690 313 488 1538456114 0 1148098,53 2229917700
Joukkovelkakirjalainaan liittyvat rahasiirrot tapahtui yrityksen emon tilin kautta, ndin ollen kyseinen velka ei ndy rahavirtalaskelmasta.
15. Rah at ja muut
SBB Treasury Oyj:n rahavarat koostuvat pankkitilitalletuksista. Yhtiolla ei ole kateista.
Pankkisaamiset

31.12.2022 31.12.2021
Pankkitili Handelsbanken 101 356 94 687
Yhteensa 101 356 94 687
Muut saamiset
31.12.2022 31.12.2021

Standart & Poor, jaksotettu kulu 9580 0
Yhteensd 9580 0

16. Oma padoma

Osakepdadoma

Yhtion osakepddoma on 80.000,00€ (rekisterdity 15.07.2020) ja osakkeiden lukumé&ara on 1.000kpl. Osakkeilla ei ole nimellisarvoa ja kaikilla yhtion

osakkeilla on yhtalaiset oikeudet. Tilikauden aikana osakepdadomassa ei ole tapahtunut muutosta. Yhtiélle ei ole perustettu rahastoja.

31.12.2022 31.12.2021
Osakepadoma tilikauden alussa 80 000 80 000
Osakepdadoma 31.12. 80 000 80 000
Edellisten tilikausien voitto / tappio 15612018 369 552
Tilikauden voitto / tappio 26 477 560 15 242 467
Oma paaoma yhteensa 42169578 15692 018

Yhti6 ei ole maksanut tilikauden aikana osinkoja. Tilikauden aikana muunto- tai muita valuuttaeroja ei ole syntynyt.
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17. Esitys osingonjaosta ja voittovarojen kaytosta
Laskelma jakokelpoisista varoista 31.12.2022
Jakokelpoinen vapaa oma padaoma 31.12.2022 31.12.2021
Edellisten tilikausien tulos 15612 018 369 552
Tilikauden tulos 26477 560 15242 467
Jakokelpoinen vapaa oma paaoma yhteensa 42 089 578 15612 018

Hallitus esittdd, etta tilikauden voitto siirretdan voittotilille ja ettad osinkoa ei jaeta.
18. Korko- ja muut velat

700MEUR (nimellisarvo) velkakirjan korkoa jaksotetaan efektiivisen koron menetelmalld mutta maksetaan vain kerran vuodessa. Lainan kuponkikorko
on 0,75%.

600MEUR (nimellisarvo) velkakirjan korkoa jaksotetaan efektiivisen koron menetelmalld mutta maksetaan neljannesvuosittain. Lainan kuponkikorko
on 3kk Euribor + 0.65% marginaali. Velkakirja maksettiin takaisin helmikuussa 2022.

950MEUR (nimellisarvo) velkakirjan korkoa jaksotetaan efektiivisen koron menetelmalld mutta maksetaan vain kerran vuodessa. Lainan kuponkikorko
on 1,125%.

Helmikuussa 2022 nostetun 700MEUR (nimellisarvo) velkakirjan korkoa jaksotetaan efektiivisen koron menetelmalld mutta maksetaan
neljannesvuosittain. Lainan kuponkikorko on 3kk Euribor + 0.55% marginaali.

Jarjestelykulut jaksotetaan efektiivisen koron menetelmalld lainan juoksuajalle.

Korko- ja muut lyhytaikaiset velat

31.12.2022 31.12.2021
Jaksotetut korkokulut 3192121 1396016
Yhteensd 3192121 1396 016
Tilikauden lopussa yhti6ll4 ei ollut ostovelkoja.
Siirtovelat

31.12.2022 31.12.2021
Tilintarkastuskulut, EY 32392 31000
Newsec Asset Management Oy 165 0
Cision Ab 396 0
Eklips Gidital AB 329 0
Tilikauden tuloverot 3547939 2940946
Siirtovelat yhteensa 3581221 2971946
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19. Lahipiiritapahtumat
SBB Treasury Oyj:n lahipiiriin kuuluuvat yhtién johtohenkilét sekd yhtion emoyritys Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (556981-7660; kotipaikka
Tukholma), joka omistaa 100% yhtion osakkeista seka kaikki muut SBB Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB -konserniin kuuluvat yhteisét.

Tapahtumat ldhipiiriyritysten kanssa
Vuoden 2022 lopussa pitkdaikainen saaminen emoyhtidlta ja siihen liittyva korkosaaminen oli 2.247.955.897 euroa. Keskindisten lainasaamisten ja

velkojen korko koko SBB konsernissa on kiinted 2%. Emoyhtidlle annettuun lainaan liittyvan luottotappiovarauksen maara tilikauden lopussa on 1,6
MEUR. Tiilikauden aikana tulosvaikutteisesti kirjattiin luottotappiovarauksen purkua noin 1 800 EUR. Lisdtietoa luottotappiosta l6ytyy liitteistd 2 ja 4.

Yhti6lla on pitkdaikainen laina saman konsernin yhti6lle SBB Finland Oy:lle, joka koostuu SBB Finlandin tililtd maksettavista ostolaskuista ja veroista.
Vuodesta 2022 alkaen lainalle lasketaan 2 % korkoa.

Korkotuotot saman konsernin yrityksilta

31.12.2022 31.12.2021
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 46 766 983 35281926
Yhteensd 46 766 983 35281926
Saamiset saman konsernin yrityksiltd

31.12.2022 31.12.2021
Pitkdaikaiset, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 2 247 955 897 2250462034
Yhteensd 2247 955 897 2250462 034
Velat saman konsernin yrityksille

31.12.2022 31.12.2021
Pitkaaikaiset, SBB Finland Oy 7574 255 0
Lyhytaikaiset, Tampere Holdco Oy 0 641138
Lyhytaikaiset, SBB Finland Oy 0 67 484
Yhteensa 7 574 255 708 621
Korkokulut saman konsernin yrityksille

31.12.2022 31.12.2021
SBB Finland Oy -58 458 0
Yhteensa -58458 0

20. Standardimuutokset
Uusilla ja uudistetuilla standardeilla, jotka tulevat voimaan 1.1.2023 tai myéhemmin, ei odoteta olevan vaikutusta SBB Treasury Oyj:n tilinpaatokseen.

21. Tilinpadtospaivan jalkeiset tapahtumat

Tilikauden paattymisen jalkeen yhtion taloudellisessa tilassa tai lahipiirissa ei ole tapahtunut olennaisia muutoksia.

Penneo document key: XA70E-QIM5G-WOAWU-EWJQH-2VWIL-2U62J



DocuSign Envelope ID: 41A7C9ED-2EAF-4498-91EB-394EDE3F8DFD

SBB Treasury Oyj
3147399-4

Tilinpaatoksen allekirjoitukset:

Helsingissa, 19.04.2023

e Enfjan

942EA8D761094C1...

Batljan llija
Hallituksen puheenjohtaja

DocuSigned by:

kridur karlsson

8A258AFD754F48F ...

Karlsson Krister
Hallituksen jasen

Tilinpaatosmerkinta

DocuSigned by:

Bra{otta Stidl

C87F96E5208B47B...

Strid Sofia Eva-Lotta
Hallituksen jasen

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandaan annettu kertomus.

Helsingissa,

Ernst & Young Oy
tilintarkastusyhteiso

Rytilahti Mikko
KHT

19

Penneo document key: XA70E-QIM5G-WOAWU-EWJQH-2VWIL-2U62J



PEMNN30

The signatures in this document are legally binding. The document is signed using Penneo™ secure digital signature. The
identity of the signers has been recorded, and are listed befow.

“By my signature | confirm all dates and content in this document.”

MIKKO JARMO EELIS RYTILAHTI

KHT

Serial number:
fi_tupas:nordea:DYgWEfci_WOuXGaCX0dOLcJFqGThBSP8nURSnvilLVk
M=

IP: 94.246.xxx.XXX
2023-04-21 13:49:36 UTC @.ﬁ-n 0

This document is digitally signed using Penneo.com. The digital signature data
within the document is secured and validated by the computed hash value of the
original document. The document is locked and timestamped with a certificate
from a trusted third party. All cryptographic evidence is embedded within this PDF,
for future validation if necessary.

How to verify the originality of this document
This document is protected by an Adobe CDS certificate. When you open the

document in Adobe Reader, you should see, that the document is certified by
Penneo e-signature service <penneo@penneo.com>. This guarantees that the
contents of the document have not been changed.

You can verify the cryptographic evidence within this document using the
Penneo validator, which can be found at https://penneo.com/validator

Penneo document key: XA70E-QIM5G-WOAWU-EWJQH-2VWJL-2U62)



Ernst & Young Oy Puhelin 0207 280 190
Alvar Aallon katu 5 C www.ey.com/fi
00100 Helsinki Y-tunnus 2204039-6,

Finland kotipaikka Helsinki
Building a better P

working world

TILINTARKASTUSKERTOMUS

SBB Treasury Oyj:n yhtiékokoukselle

Tilinpadtéksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet SBB Treasury Oyj:n (y-tunnus 3147399-4) tilinpaatdksen tilikaudelta 1.1.—
31.12.2022. Tilinp4atos sisaltdé taseen, laajan tuloslaskelman, laskelman oman padoman muutoksista,
rahavirtalaskelman ja liitetiedot, mukaan lukien yhteenveto merkittdvimmista tilinpaatéksen
laatimisperiaatteista.

Lausuntonamme esitamme, etta

. tilinpaatés antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtion taloudellisesta asemasta seka sen toiminnan
tuloksesta ja rahavirroista EU:ssa kayttodn hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpaatésstandardien
(IFRS) mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset.

Lausuntomme on ristiriidaton hallitukselle annetun liséraportin kanssa.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvén
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpdéatéksen tilintarkastuksessa.

Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme téyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme.

Yhtidlle suorittamamme muut kuin tilintarkastuspalvelut ovat parhaan tietomme ja kasityksemme mukaan
olleet Suomessa noudatettavien, naita palveluja koskevien sdanndsten mukaisia, emmeka ole suorittaneet
EU-asetuksen 537/2014 5. artiklan 1 kohdassa tarkoitettuja kiellettyja palveluja. Emme ole suorittaneet
yhtiélle muita kuin tilintarkastuspalveluja vuonna 2022.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen méaéaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat ovat seikkoja, jotka ammatillisen harkintamme mukaan ovat olleet
merkittdvimpia tarkastuksen kohteena olevan tilikauden tilintarkastuksessa. Nama seikat on otettu huomioon
tilinpaatdkseen kokonaisuutena kohdistuneessa tilintarkastuksessamme seka laatiessamme siitd annettavaa
lausuntoa, emmeka anna naistd seikoista erillista lausuntoa.

Olemme tayttaneet kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtéksen tilintarkastuksessa kuvatut
velvollisuutemme tilinpaatdksen tilintarkastuksessa mukaan lukien néihin seikkoihin liittyvat velvoitteemme.
Téméan mukaisesti suoritimme suunnittelemamme tilintarkastustoimenpiteet, jotka kohdistuivat arviomme
mukaisesti riskeihin, jotka voivat johtaa tilinpaatdksen olennaiseen virheellisyyteen. Suoritamamme
tilintarkastustoimenpiteet, jotka kohdistuivat myés alla mainittuihin seikkoihin, ovat olleet perustana oheista
tilinpaatdsta koskevalle lausunnollemme.

Olemme ottaneet tilintarkastuksessamme huomioon riskin siitd, etta johto sivuuttaa kontrolleja. Téhé&n on

sisaltynyt arviointi siitd, onko viitteita sellaisesta johdon tarkoitushakuisesta suhtautumisesta, josta aiheutuu
vaarinkaytoksesta johtuvan olennaisen virheellisyyden riski.
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Tilintarkastuksen kannalta keskeinen seikka Miten seikkaa késiteltiin tilintarkastuksessa

Saamiset saman konsernin yrityksilta
Viittaamme liitetietoon 2, 4, 12 ja 13

Tilinpaatdspaivana saamiset saman konsernin Saman konsernin yrityksilté olevien saamisten
yrityksilté olivat 2 248 m€ vastaten 100 % varoista. arvostukseen liittyvan olennaisen virheellisyyden
Tilintarkastuksen kannalta keskeinen seikka on riskin huomioon ottamiseksi suoritimme muun
saamisten arvostaminen, koska luottoriskin muassa seuraavat tilintarkastustoimenpiteet:

madarittdminen siséltda johdon harkintaa ja arvioita.

e Arvioimme riskia siitd, ettd saamisen
vastapuoli laiminl6isi velvoitteensa johtaen
taloudelliseen menetykseen.

e Arvioimme saamisen tasearvon
asianmukaisuutta tilinpaatéspaivana.

e Arvioimme ndiden liitetietojen riittavyytta.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen velvollisuudet

Hallitus vastaa tilinpaatdksen laatimisesta siten, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvén kuvan EU:ssa
kayttdén hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpaatdsstandardien (IFRS) mukaisesti ja tayttaa lakiséateiset
vaatimukset. Hallitus vastaa myés sellaisesta sisdisesta valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi
voidakseen laatia tilinp&atdksen, jossa ei ole vaarinkdyttksesta tai virheesté johtuvaa olennaista
virheellisyytta.

Hallitus on tilinpaatdsta laatiessaan velvollinen arvioimaan yhtién kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa
tapauksissa esittdmaéan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaatés on laadittu
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhti6
aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtdksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatéksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesté johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltda lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, ettd olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkayttksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voitaisiin kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat
tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

. tunnistamme ja arvioimme vaarinkéytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatéksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen méaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, ettd vaarinkdytdksesté johtuva olennainen
virheellisyys jéa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesté johtuva olennainen
virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytdkseen voi liittya yhteistoimintaa, védarentamista,
tietojen tahallista esittamatta jattdmista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka siséisen
valvonnan sivuuttamista.
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. muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista siséisesta valvonnasta
pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siind tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtién tai konsernin
sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

. arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.
. teemme johtop&atdksen siitd, onko hallituksen ollut asianmukaista laatia tilinpaatés perustuen

oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaatdksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epéilla yhtién kykyé jatkaa toimintaansa. Jos
johtopaatéksemme on, etté olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatéksessa
esitettaviin tietoihin tai, jos epévarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa
lausuntomme. Johtopaatéksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivdan mennessa
hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa
siihen, ettei yhtié pysty jatkamaan toimintaansa.

. arvioimme tilinpaatdksen, kaikki tilinpaatdksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittdmistapaa, rakennetta ja sisaltdd ja sita, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia
ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavistd tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Lisdksi annamme hallintoelimille vahvistuksen siita, ettd olemme noudattaneet riippumattomuutta koskevia
relevantteja eettisia vaatimuksia, ja kommunikoimme niiden kanssa kaikista suhteista ja muista seikoista,
joiden voi kohtuudella ajatella vaikuttavan riippumattomuuteemme, ja soveltuvissa tapauksissa niihin liittyvista
varotoimista.

P&atdmme, mitka hallintoelinten kanssa kommunikoiduista seikoista olivat merkittdvimpia tarkasteltavana
olevan tilikauden tilintarkastuksessa ja néin ollen ovat tilintarkastuksen kannalta keskeisia. Kuvaamme
kyseiset seikat tilintarkastuskertomuksessa, paitsi jos sdados tai maarays estaa kyseisen seikan julkistamisen
tai kun d&rimmaisen harvinaisissa tapauksissa toteamme, ettei kyseisesta seikasta viestita
tilintarkastuskertomuksessa, koska siita aiheutuvien epaedullisten vaikutusten voitaisiin kohtuudella odottaa
olevan suuremmat kuin tallaisesta viestinnésta koituva yleinen etu.

Muut raportointivelvoitteet
Tilintarkastustoimeksiantoa koskevat tiedot

Olemme toimineet yhtidkokouksen valitsemana tilintarkastajana 29.6.2020 alkaen yhtajaksoisesti kolme (3)
vuotta.

Muu informaatio

Hallitus vastaa muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittda toimintakertomuksen.

Tilinp&atdsta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatéksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessdmme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatéksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
saanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatdksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sddnnésten mukaisesti.
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Jos teemme suorittamamme tyén perusteella johtopaatdksen, ettéd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tésta seikasta. Meilla ei ole t&mén asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa 21.4.2023

Ernst & Young Oy
tilintarkastusyhteis®

Mikko Rytilahti
KHT
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